MARINA CITY

- Ny lystbadehavn og bydel ved Marina Syd i Kolding




Indholdsfortegnelse

01 MARINA CITY

Sammenlaegning af Marina nord og syd
Et seerligt omrade
Naeste skridt i kystliniens forandring

02 VISION 0G STRATEGI

Visionsplanen fra 2015
Kolding tilbage til fjorden
Landets bedste marina
En blandet og aktiv bydel
En by for alle

En god nabo

De 12 udfordringer

03 HELHEDSPLAN

Ny helhedsplan

Planens organisering
Landskab og byrum
Forbindelser

Infrastruktur og parkering
Bade pa land og i vand
Landvinding og faseinddeling

04 PLANENS DELE

Skovboligerne

Marinaboligerne

Promenaden

Marina centrum

Fjordparken

En sarlig attraktion 'Fjordens Perle’



MARINA CITY



Sammenlagning af Marina Nord og Syd

r-=--- VAND
ca. 510 vandpladser

LAND
ca. 330 bade

Udgangspunktet for denne opgave har veeret gnsket om at sammenlaegge
lystbddehavnen i Nord med Marina Syd. De to havne er i dag ca. lige
store (ca. 500 bade i hver) og tilsammen bliver de den stgrste marina i
Danmark uden for Kgbenhavnsomradet, kun overgéet af Svanemgllen.

En marina med 1000 bade kraever meget plads - bade pa vand og pa
land. Alle de eksisterende funktioner som i dag er tilknyttet de to marinaer:
klubhuse, vinteropbevaring, sleebested mm. skal ligeledes teenkes ind i den
nye marina plan. Yderligere tilleegges en raekke af nye marinafunktioner
der skal forbedre forholdende for sejlere og badentusiaster i Kolding.

For at udvikle et spaendende og attraktivt bymiljg ved fjorden og marinaen
etableres omkring 400 boliger og en reekke andre funktioner i forbindelse
med den nye lystbadehavn. Disse byggeretter teenkes ind i planen saledes,
at de kan udvikles etapevis sammen med marinaen.

ldeen om at kombinere sejlerkulturen med et nyt boligomrade, attraktive
rekreative arealer og turistattraktioner er med til at ggre Marina syd til
meget mere end 'bare’ en marina - men en fremtidig Marina City.

ol by 3 A\ e SO e FREMTIDIGE MARINA SYD:
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VAND
1.000 vandpladser

LAND
500 bade

- VAND:
ca. 462 vandpladser

LAND:
ca. 83 bade




En attraktiv marina Et omrade med en sarlig karakter

Et omrade med mange grgnne kvaliteter En omrade med bla kvaliteter

Et sarligt omrade

Marina Syd er et helt seerligt omrade i Kolding med sin egen saerpreegede
identitet. Lokale sejlklubber, badentusiaster, sma fiskerbade og terrassen
langs det gule hus, der om sommeren er pakket med geester, der spiser
is og drikker kaffe i solen, er alt sammen med til at skabe den helt unikke
stemning omkring marinaen.

Bade Marina Syd og lystbadehavn Nord er i dag aktive marina-miljger med
en bred vifte af aktiviteter og funktioner for sejlere, fiskere, badentusiaster
og andre geester med interesse for der maritime. Men Koldings marina
har potentialet til at blive mere end bare en lille lokal marina - den har
muligheden for at blive landets bedste Marina. En destination for Kolding,
sejlere, og turister.

En af omradets stgrste kvaliteter er naerheden og kontakten til vandet,
samt udsigten over den 10 km. lange fjord. Udover de bla kvaliteter er
Marina Syd ligeledes placeret mellem flere attraktive grgnne omrader - fra
det teetbevoksede skovareal i Aparken, til store grgnne pleener med plads
til aktiviteter, udflugter og ophold.

Udviklingen af Marina City skal ske med respekt for de kvaliteter og den
stemning, der karakteriserer omradet i dag. Egenarten og stemningen i
havnen skal viderefgres og forsterkes i den fremtidige Marina City, der
med respekt for sine omgivelser vil forbinde de bld og grgnne potentialer
og bringe dem helt ind til centrum af byen
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Omkring 1895 Omkring 1915
Omkring 1940 Omkring 1985

Omkring 2000 frem til idag 2020
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Naeste skridt 1 Kystliniens forandring

Kolding fjord

Kolding

1895 - Kolding ligger ud mod fjorden

Kolding

—

Industri

Design City

Som i stort set alle andre havnebyer er Koldings kystlinje ‘menneskeskabt’
og har forandret sig Igbende i de foregdende 200 ar. Det er derfor kun
naturligt, at man nu tager naeste skridt i denne udvikling.

Kontakten til fjorden har altid spillet en vigtig rolle for Kolding - som han-
delsrute, som industrihavn og som en rekreativ destination for byen. De
sidste 100 ars landvinding har i hgj grad handlet om at skabe plads til
industrien i havnen, der i dag laegger sig som en buffer mellem Kolding
centrum og fjorden.

Naeste skridt i udviklingen af Koldings kystlinje, skal genetablere kontak-
ten mellem Kolding centrum og fjorden. Det skal handle om at skabe her-
lighedsveerdi for Kolding - en attraktiv kystlinje, der leegger sig som en
forleengelse af byen, hvor man bade kan sejle, fiske, tage pa udflugt og bo.

Industri Kolding fjord

Marina
Kolding

1985 - Industrien, en buffer mellem kolding og fjorden

Kolding fjord

Marina City

2020 - Kolding fgres tilbage ud til fjorden gennem Marina City

11
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Plantegning af visionsplanen fra 2015
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N
Marina Syd

Visionsplanen fra 2015

MARINA CITY - NY LYSTBADEHAVN 0G BYDEL VED MARINA SYD.

Sommeren 2015 udviklede COBE visionsplanen "Marina City” for omradet
ved Marina Syd i Kolding. Projektet blev udviklet i taet samarbejde med
Kolding Kommune, Kolding Lystbadehavn og projektets gvrige interessenter.

Malet var at skabe et nyteenkende projekt for sammenleegningen af Marina
syd og Nord i Kolding, der sammentaenker bade bymaessige, arkitektoniske
og landskabelige kvaliteter, og samtidig etablerer et pragmatisk afseet i
forhold til realiseringen af en funktionel og unik marina i sammenhang
med nye boligomrader af hgj kvalitet.

Marina City blev teenkt som en integreret del af Kolding. Det var derfor vigtigt
at stedet blev godt forbundet med Kolding Midtby og de naere omgivelser.
Planen byggede derfor videre pa at forsteerke de offentlige rum, strgg og
promenader som i dag forbinder midtbyen med projektomradet og fjorden.

Marina City blev teenkt som en bydel for hele Kolding - ikke kun dem der
har bade i marinaen eller bor i omradets nye boliger. Attraktive byrum, nye
offentlige funktioner tilsammen med marina og boliger skulle ggre omradet
til en destination for alle Koldings indbyggere og besggende udefra.

Mange af tankerne bag visionsplanen for Marina City fra 2015 har dannet
grundlaget for udarbejdelsen af den nye helhedsplan. Men visionsplanen
har ogséa abnet for nye muligheder og gnsker til den fremtidige Marina
City, savel som nye udfordringer. Pa baggrund af en omfattende dialog- og
designproces sammen med omradets brugere og interessenter blev et nyt
program for det nye by- og marinaomrade lavet.

P& baggrund af det nye program vil der i denne booklet blive redegjort for
vores nye svar pa en fremtidig Marina City i Kolding.

Pa de fglgende sider redeggres der for de nye forudseetninger der har
vaeret med til forme den nye helhedsplan.
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Mod Kolding centrum

Design City

Apromenaden

Fredskoven

Kolding tilbage til fjorden

Kolding fjord kan dateres flere tusinde ar tilbage og den markante 10 km
lange fjord har altid spillet en vigtig rolle i Koldings historie. Fjorden har
helt tilbage til 1300 tallet veeret besejlet af handelsskibe, og er det stadig
den dag i dag.

De sidste 100 ar har landindvindingen ud i fjorden veeret for at vinde plads
til industrien, der i dag afskeerer Kolding centrum fra Kolding Fjord.

Den nye plan for Marina city vil bringe Kolding tilbage til fjorden. Med
den kommende promenade, der vil Igbe fra Kolding centrum langs aen
og helt ud til fjorden, vil Kolding igen kunne udnytte potentialet af deres
attraktive bla kant. Marina City vil blive et helt nyt fjordnaert omrade hvor
byen, vandet og marinaen vil mgdes i et samlende kvarter.

Med en ny offentlig attraktion for enden af marinaen mod fjorden, far
Kolding en ny destination i byen, der kobler sig pa en lang tradition af
florden som udflugtssted for sejlere og friluftsmennesker. Den nye havne-
attraktion vil ligeledes kunne give byen et nyt ikon fra vandsiden - sa nar
man i fremtiden kommer sejlende ind i Kolding fjord vil man se Fjordens
Perle ligge og glimte i vandkanten og byde velkommen til Kolding by.

Marina City

Fjordens Perle

Fjordparken

Mod Rebaek
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God plads til bade

Gode faciliteter

Landets bedste Marina

Ved sammenlaegningen af Marina Nord og Marina Syd vil Kolding fa
Danmarks neaeststgrste marina - kun overgdet af Svanemgllen i Kgbehavn.
Men Kolding Marina skal kunne meget mere end bare at vaere stor - den
skal veere landets bedste marina. En marina for Koldings bad-entusiaster
og de mange andre, som er aktive pa, i, under og ved vandet, men ogsa
en destination for turister og sejlere fra hele landet.

Der er mange praktiske krav til en god marina - sdsom god plads til bade
i alle stgrrelser, attraktive marina faciliteter til alle grupper, den skal veere
godt organiseret, sa du altid er naer de ngdvendige funktioner, men det
skal ogsa veere en Marina med liv og stemning og attraktive opholdssteder,
sa marinaen bliver en destination i byen, fremfor et sted du passerer.

Funktionelt

Attraktive opholdssteder

19
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Ny helhedsplan: En blandet og aktiv by

Marine relaterede

funktioner

En blandet og aktiv bydel

Marina City bliver Koldings store nye attraktive marina, savel som Koldings
nye pulserende bydel med boliger, pladser og offentlige attraktioner.

Marina City bliver en bydel hvor sammensatningen af forskellige funktion-
er ses som en kvalitet der skal vaere med til skabe grobund for et pulseren-
de liv i marinaen, dggnet rundt, men ogsa aret rundt. Sammensatningen
af funktioner indebeerer ligeledes muligheden for flerdobbelt udnyttelse af
mange af faciliteterne og funktionerne i marinaen.

Det er vigtigt fuktionerne i Marina City sammensaettes pa en made, sa der
opstar synergi fremfor konflikter. Derfor er der i vores plan seerligt fokus pa
de offentlige rum - bade som noget der kan skabe sammenhang pa tveers
af forskellige funktioner, men ogsa som en buffer der kan skabe naturlig
adskillelse mellem funktioner.

Marine reaterede
funktioger
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En by for alle

Marina City skal vaere en bydel for alle - ikke kun for dem der har en
bad i marinaen, men ligeledes for bydelens nye beboere og naboer. Den
skal omfavne praktiske marinafunktioner, savel som attraktive by-funktion-
er. Her skal bade sejlere, lystfiskere, besggende og nye beboere fgle sig
hjemme.

Det skal veere en bydel med stor variation i boligtyper, aktiviteter og offent-
lige tilbud, sa den tiltraekker og giver plads til bade bgrnefamilier, unge og
seniorere, savel som sejlere og badentusiaster.

SINGLER
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Fredskoven

Visionsplanen: Optrapning mod fjorden

En god nabo

For at skabe plads til den fremtidige Marina City kan det ikke undgas at
udvide og eendre pa den nuveaerende kystlinie. Dette skal selvfglgelig ske
med respekt for marinaens omgivelser og naboer.

Hgje bygninger skal placeres strategisk smart, sa de hverken blokerer
udsigten for naboerne syd for marinaen, men ligeledes placeres sa de ska-
ber gode lokale sol- og vindforhold for marinaens beboere og besggende.
De hgjeste bygninger placeres hermed teettest pa Fredskoven, langt fra
kystlinjen, hvor de hverken blokerer udsigt, eller skygger over bydelens
vigtige pladser.

Det er Marina City’s vision at skal skabe mer-veerdi langs den nye kystlinie
den etablerer - for alt hvad den tager, skal den give noget bedre tilbage.
Langs den nye kystlinie etableres herved en offentlige promenade med
pladser, aktiviteter og offentlige attraktioner for beboerne, naboerne og
indbyggerne i hele Kolding.

Fjorden

Fredskoven

Ny helhedsplan: Nedtrapning mod fjorden

Fjorden
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Bolig byggegraense
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0042-BE3

\ 0042-BE1

1. KOMMUNEPLANENS NUVZARENDE AFGRZANSNINGER

~

Kystlinie i dag
2. AFSTAND TIL FAST BUND

g

.....

—_—
—_

0042-BE1:

Blandet bolig og erhverv
Bebyggelsesprocent, 75%
Max etager: 8 (30 meter)

Enkeltstdende bygning i 16 etager ved den

0042-BE2:
Lystbadehavn

Omradet skal friholdes bebyggelse

Bebyggelse kun til omradets drift og anven-
delse som lystbadhavn

0042-BE3:

Lystbadehavn

Omréadet skal friholdes bebyggelse

Bebyggelse kun til omradets drift og anven-
delse som lystbddhavn

Nuvaerende kystline

Koter der indikerer afstanden til fast
bund i omradet hvor der skal indvin-
des land til Marina City

---------

3. AFSTAND MELLEM BADE 0G BOLIGER

25 m buffer

L

---------------

4. BUFFER MELLEM VINTEROPLAG 0G BOLIGER

De 12 udfordringer

Buffer:

En anbefalet buffer pa 25 meter mellem

marina kanten og boliger for at undga konf-
likter mellem de to funktioner.

Promenaden langs marinaen har samme

bredde og vil visuelt indikere en buffer mel-
lem bade og boligere.

Boligers afstand til vinteroplagsarealer:

Mindst 25 m buffer til boliger rundt om al
vinteroplag.

Vinteroplagets placering er fleksibelt, men
der bgr ligge oplag i bade fase 1 og fase 2.

27
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17,5 m fra vejmidte

Buffer:

Der skal veere 17,5 meter buffer mellem
vejmidte og boliger.

5. BUFFER MELLEM VEJMIDTE 0G BOLIGER

6. TRAFIKST@J) FRA SKAMLINGVEJEN

Hgjde krav til boliger taet pa Skamlingvejen
ved 50 km#, stgjde@mpende asfalt og 2 m
stgjskaerm langs vejen.

20 m. fra vej:
Op til 1,5 m over terraen overholder
stgjgreenserne (Ingen boliger)

30 m. fra vej:
Op til 10 m over terraen overholder
stgjgraenserne (max. 3 etager)

60 m. fra vej:
Op til 40 m over terraen overholder
stgjgraenserne (4 - 12etager)

De 12 udfordringer

Y10 m buffer

Buffer:

Der skal veere en buffer pd ca. 10 meter
mellem interne veje og boliger, for at undga
stgjgener hos beboerne.

7. TRAFIKST@) FRA INTERNE VEJE

55-60 dB
50-55 dB
45-50 dB
40-45 dB
35-40 dB

Stgj fra industri aften og nat

Boliger bgr placeres inde for 45 dB graensen

8. STAJ FRA INDUSTRI

29



De 12 udfordringer

Kolding Fjord

Kolding Fjord

ES
[

/ Udsigtskorridor

Sigtelinjer fra boligkvarter

Sigtelinjer fra villa-kvarter

Meget store bekymringer blandt grunde- Dyrskuepladsen Mulig udsigtskorridor

jerne/beboerne i Tved Nord-omradet, an-
gaende anlaeg og hgijt byggeri ud for deres
boligkvarter.

Pa grund af en mulig udsigtskorridor ved
Dyrskuepladsen, bgr der undgas hgjhuse,
der vil blokere udsigten over fjorden.

9. SIGTELINJER FRA NABOER 11. UDSIGTSKORRIDOR

Kolding Fjord g >[) O
| ’ =D
Visionsplanen var designet med stgrstedel-
en af parkeringen i konstruktion under

60 % Parkering i konstruktion 12 % Parkering delvist i konstruktion boligerne. Der er et gnske til helhedspla-
nen, at stgrstedelen af parkeringen skal
placeres pa terraen, hvilket kraever et stgrre
overfladeareal end tidligere tildelt park-

Sigtelinjer fra hgjhuse eringen.

Visionsplanen

40% af parkering pa terreen og 60 % i
konstruktion.

Sigtelinjer fra Kigvervej / Tvedvej ‘ ‘ Ny helhedsplan
Der bgr undgas hgjhuse, der vil blokere 40 % Parkering pé terraen 88 % Parkering pa terren 88% af parkering pé terreen og 12 %
udsigten over fjorden fra hgjhusene ved delvist i konstruktion.

Klgvervej/Tvedvej.

10. SIGTELINJER FRA NABOER 12. PARKERING PA TERRZAEN
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Vinteroplag

- Boliger
|:| Marina relaterede funktioner

. Promenade

n
\\

B ™"e 3 s =
‘("@e“ ‘ Marina- =
‘= “‘ ““ Vinteroplag ‘-boligerne =‘

Bl g

Vinteroplag

Vinteroplag

Fjordparken

funktioner

Ny helhedsplan: En blandet og aktiv by

Planens organisering

Helhedsplanen for Kolding Marina er en sammensatning af 3 forskellige
typer funktioner:

1. Marina-relaterede funktioner
2. Boliger
3. Offentlige attraktioner og pladser

Sammensatningen og blandingen af marine-, bolig, og by funktioner ses
grundlaeggende som en kvalitet, der kan vaere med til at skabe en aktiv og
attraktiv bydel. Men funktionerne skal selvfglgelig sammensattes, sa der
opstar synergi imellem dem, fremfor konflikter.

Promenaden der Igber langs hele marinaen, ligger sig som en respektzone
mellem marinaen og beboerne. Promenaden kan bruges til at mediere
overgangen mellem bade og beboere og samtidig skabe plads til interes-
sante mgder imellem.

Marinafunktionerne er arrangeret som en rygrad langs den offentlige
promenade. Deres placering er med til skabe klart defineret uderum langs
kajen, sikre et flow af mennesker langs hele marinaen og er arrangeret
saledes at byrum og pladser langs promenaden far bade sol, skygge og
omrader i lze for vinden.

De to boligomrader; Skovboligerne og Marinaboligerne er placeret i to
klynger begge indenfor kommuneplanens afgreensninger ved henholdsvis
Fredskoven og marinapladsen. De er begge placeret med min. 25 meter til
bade pa vand og pa land, sa evt. stgjgener fra disse vil reduceres.

Da marinaen er offentlig og forventes at have mange dagligt besggende
er begge boligkvarterer arrangeret, sa de skaber mindre, intime og private
gardhaver imellem sig til marinaens beboere.
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Hgjhusene ved
Klgvervej / Tvedve]

Tvaesnit AA, 1:1000

Hgjhusene ved
Klgvervej / Tvedvej

Planlagte hgjhuse
langs Skamlingvejen

Skovboligerne

Marina hgjhus
(maks. 16 etager)

— - Etage 16
- Etage 15

- Etage 14

- Etage 13

- Etage 12

- Etage 11

- Etage 10

- Etage 9

- Etage 8

- Claee? Marina o
|| Etages KOIdlng A

- Etage 5

| |- Eteges
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Tvasnit BB, 1:1000

Parkering til skovboligerne

Marineboligerne

Hgjeste hus i klyngen
(maks. 8 etager)

Etege 8 +

Etage 7 -

Etoge 6 ~

Etege 5 ~

Eksisterede bygning

i — 1AW || NS ANl A L — 1A

Promenaden

Marina

o Kolding A

Skamlingvejen

Parkering til bolig

Gardhave til Marineboligerne
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Marina City
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GRON STRUKTUR
Fredskoven Private haverum B Fjordparken

Marina City ligger sig op af

et stgrre grgnt landskabeligt
treek der udfolder sig

ud Fredskoven vest fra
marinaen. Skovens stier og
grgnne profil viderefgres ind
gennem marinaen, hvor veje,
parkeringspladser, badoplag og
promenade alle vil have en klar
gragn profil i belaegning, granne
bede og traer.

Da Marina City bliver en
offentlig lystbadshavn og et
nyt attraktivt udflugtssted
for hele Kolding, er de to
boligomrader, skovboligerne
og marinaboligerne, begge
centreret omkring delvist
private haverum. Et grgnt
pauserum der er forbeholdt
marinaens beboere.

Marina City ender ud i en
offentlig fjordpark. En grgn
strand-eng med aktiviteter
som volleyball, fjord-legeplads
og mulighed for at skubbe
kajakken i vandet.

2;,# Marina-pladsen
Skov-pladsen © f»ff
* &5 o% =)
& 4: P 8 x O %0 O%
B e O
O
B

FORBUNDNE BYRUM

Langs promenaden der snor sig langs Marinaens kant etab-
leres 3 centrale byrum;

Skovpladsen; med friluftsaktiviteter, traeningsstation og
grillomrader

Marinapladsen; der er marinaens centrale hjerte, hvor ma-
rinafunktioner og klubhuse mgder et offentligt kvarterhus,
Agoraen og boliger.

Fjordpladsen; er byrummet der mgder fjorden i en stor
fjordtribune og stor offentlig attraktion.

De 3 sarlige pladser forbindes af promenaden, der ligele-
des skaber plads til mindre opholdsarealer og sol-tribuner
imellem.

Landskab og byrum

Fjord-pladsen

(¢]

+ o

+, &?o‘j%
8.0 %O

%Oo
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Mod Kolding centrum

Marina centrum

Fredskoven Attraktion

Stiforhindelser

Fjordpark

Skamlingvejen

Mod Rebak

FORBINDELSER @ST-VEST
Promenaden ] Skamlingvejen Stierne gennem Fredskoven
Promenaden langs Marina- Marina City ligger ud til en af Stier gennem Fredsskoven
en skaber en vigtig vest-gst de vigtig indfaldsveje til Kol- skaber en grgn gst-vest gaende

gaende forbindelse fra Kolding ding; Skamlingvejen. forbindelse, der gar gennem
centrum, ned langs aen, forbi Design City, fredskoven og ud
Marina city og helt ud til Kol- til promenaden langs Marina

ding fjord. City.

gron fjord-sti

Vinteroplag Nord

Ny bro
Marina centrum
Fredskoven
Grusti

Hgjhuse v.

Skamlingvej
Boligomrade
Klgvervej / Tvedvej

Dyrskuepladsen

FORBINDELSER NORD-SYD

Nye nord-syd gaende forbindelser

To nye nord-sydgaende hovedind- Promenaden forbinde marinaen med

faldsveje til marinaen for bade biler, Kolding centrum i gst-vest gaende
cykler og gadende kobler sig pa ek- retning. En ny bro over den i den vest-
sisterende forbindelse i konteksten lige ende af marinaen vil skabe en ny
pa tveaers af skamlingvejen, sa der vil nord-syd gaende forbindelse mellem

marinaen og vinteroplaget langs en
grgn fjord-sti mod nord.

opsta naturlige overgange mellem
nabobebebyggelsen og omrader.

Forbindelser

Marina attraktion

a7
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Mod Kolding centrum

Grusvej Slzhested 1

>

Skamlingvejen

Primeere veje til biler
Grusvej til transportering af bade til vinteroplag

Slzhested 2
A

Mod Rebazek

Marina Vest

u \

Skovboligerne

PARKERINGSPLADSER

B Parkering til bolig

A. SKOVBOLIGERNE:

En parkeringsplads pr. bolig

160 parkeringspladser i terraen

40 parkeringspladser i konstruktion

B. MARINABOLIGERNE:

En parkeringsplads pr. bolig

162 parkeringspladser i terren

38 parkeringspladser i konstruktion

Infrastruktur og parkering

| 1|1 : ,M{a\ri na @st

\ Marinaboligerne — —
\ - T9)

gy

B Parkering til marina + geestepladser

ca. 200 pladser til marina gaester

+ 116 pladser til gester af beboere
(0,34 gaesteplads pr. bolig)

| sommerhalvaret vil badenes vinter-
oplagspladserne kunne benyttes til
sommerparkering.

C. MARINA VEST:
ca. 92 pladser

D. MARINA @ST:
ca. 214 pladser

49



50

AL

Eksisterende moler

BADE | VAND

Eksisterende situation

ANTAL BADPLADSER | ALT: 970 pladser
LOBENDE METER MOLER: 3.370 m.

ca. 3,5 m pr. bad

Nord i dag: 1.680 m
Syd idag: 1.690 m

Nye moler

\\\\\\

Fremtidige situtaion: Marina City

ANTAL BADPLADSER I ALT: 1055 pladser
LOBENDE METER MOLER: 3.800 m.

ca. 3,6 m pr. bad

Vinteroplag Nord

e

Vinteroplag Vest

VINTEROPLAG

Eksisterende situation

AREAL | ALT: 21.500 m2
BADE | ALT: 413 bade (v. 52 m2 / bad)

MARINA SYD:
17.000 m2
330 bade (52 m2 / bad)

MARINA NORD
4.500 m2
83 bade (54 m2 / bad)

/

Bade pa land og i vand

Vinteroplag @st ‘

Fremtidige situtaion: Marina City

AREAL | ALT: 37.500 m2
BADE I ALT: 500 bade (v. 75 m2 / bad)

VEST:
5.800 m2
78 bade (75 m2 / bad)

@ST:
16.750 m2
222 bade (75 m2 / bad)

NORD:
15.000 m2
200 béde (75 m2 / bad)
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LANDVINDING

Omradet udvides med ca.: 77.000 m2
+ attraktion pa en g eller pa paele pa 4.000 - 5.000 m2

Landvinding og omrader

Eksisterende
kystlinie

OMRADEINDDELING

De forskelliger omrader i planen udvikles parallelt, men afsluttes tidsforskudt. Der startes saledes pa bade
skovboligerne, etablering af den udvidede havn, samt uddybnings-/opfyldningsarbejder pa én gang.

Omrade A Etablering af spuns omkring promenaden og etablering af den udvidede havn igangsattes som det
fgrste.
Omréde B Skovbebyggelsen, vinteroplag og marinafunktioner inden for omrade B igangsattes sidelgbende

med etableringen af promenaden.

Omrade C Omrade C begynder opfyldning efter etableringen af spuns omkring promenaden. Herefter kan ata-
bleringen af marinaboligerne pabegyndes.

Omrade D Fjordparken opfyldes med sand over laengere periode indtil de underliggende satningsgivende ma-
terialer far tilstreekkelig baereevne.

Omrade E Skamlingvej: To nye indkgrsler med venstresvingsbaner, helleanlaeg ved sti-krydsninger samt
busstoppesteder. 50 km/t, stgjdeempende asfalt samt stgjafskaeermning ved boligerne.

Omrade F Areal nord for den kan stabiliseres og etableres uafhaengigt af de gvrige anlagsarbejder.

Omrade G ‘Ben’ teenkes som en konstruktion som g eller pa pale og er herved uafhangig af de andre om-
rader, og kan etableres, s snart promenaden ligger der.
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De enkelte omrader

Marinaen

Fjordens perle
(vandkulturhus)
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1. Hgjeste punkt placeret sa flest muligt boligere,
inklusiv naboer, har udsigt til fjorden

3. Boliger arrangeret omkring private gardhaver

Skovboligerne

Skovboligerne er den fgrste boligklynge der udvikles i Marina City. Skovbol-
igerne vil med deres prominente placering mellem den stille Fredskov og
den aktive havnepromenade potentialet til at blive et attraktivt boligom-
rade.

Boligerne er arrangeret omkring mindre private grgnne gardrum trukket til-
bage fra den offentlige promenade. Den nordlige side af boligklyngen, der
henvender sig direkte mod promenaden, vil have en offentlig udadvendt
stueetage, med plads til caféer, is butik, restaurant og mindre butikker.

Boligklyngen vil variere i boligtypologier og bygninger - fra mindre intime
raekkehuse mod sydgst til hgjere punkthuse og et hgjhus med lejligheder
mod Nord-vest, hvor beboerne vil kunne skue ud over Kolding fjord og ind
over byen, uden at skygge for naboernes udsigt.

Bygningerne bgr have et gennemgdende arkitektonisk udtryk, der kan
skabe sammenhang i den varierende bydel. Dette bgr iseer komme til
udtryk i tagprofilet, der bygger videre pd marinanens traditionelle sadeltag.

B Hgihus

4. Blandede bolig-typologier
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1. Hgjeste punkt placeret sa flest muligt boligere,
inklusiv naboer, har udsigt til fjorden

3. Boliger arrangeret omkring en stor privat gardhaver

Marinaboligerne

Marinaboligerne bliver den neeste boligklynge, der udvikles i Marina City.
Marinaboligerne har med deres centrale placering kontakt til bade marina-
pladsen, kvarterhuset, agoraen og havnepromenaden. Den centrale plac-
ering stiller ligeledes krav til stueetagernes udformning og programmering,
der bgr henvende sig til promenaden og marinapladsen med offentlige
funktioner savel som marinarelaterede funktioner.

Boligerne er arrangeret omkring en stor grgn gardhave, der er trukket til-
bage fra den offentlige promenade, for at give beboerne et delvist privat
udendgrs omrade med legepladser, grill-arealer og intime nyttehaver.

Boligklyngen vil variere i boligtypologier og bygninger - fra mindre intime
raekkehuse mod sydgst til et hgjere punkthus pa 8 etager mod Nord-vest.
Boligklyngens hgjder er arrangeret saledes, at flest mulige lejligheder vil
have udsigt mod fjorden og marinaen.

Bygningerne bgr have et gennemfaende arkitektonisk udtryk, der kan ska-
be sammenhang i den varierende bydel. Dette bgr iseer komme til udtryk i
tagprofilet, der bygger videre pa marinanens traditionelle sadeltag.

Reekkehuse
[ Punkthuse

[l Hojhus

4. Blandede bolig-typologier
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Promenaden skal beplantes for at viderefgre den grgnne

=

Promenaden

Promenaden er rygraden i udviklingen af Kolding marina og den nye bydel.
Den er taenkt som et varieret og aktivt strgg der kan rumme forskellige
aktiviteter og samtidig skabe sammenhang pa tvaers af omradets mange
funktioner og brugere. Promenaden kommer i forleengelse af den allerede
etablerede Apromenade, og bliver dermed en del af forbindelsen til Kolding
Midtby.

Promenaden bgr udformes med hgj arkitektonisk og landskabsmeessig
kvalitet. Promenadens udtryk, materialer og udformning ma gerne variere
for at ggre det til en oplevelsesrig feerden at bevaege sig langs marinanen.

Den faste del af promenaden bgr udfgres i et slidsteerkt materiale som fx
bgrstet beton, mens trapper, deek og pladser kan udfgres i tree og i flere
niveauer, sa den besggende kan komme helt ned i vandkanten. Interessant
og indbydende by-inventar skal invitere til ophold langs promenaden og
samtidigt veere med til at give stedet karakter.

Bygningernes stueetager bgr indrettes med offentlige funktioner mod
promenaden, hvilket vil medvirke til at ggre promenaden aktiv og tryg.

Langs den faste del af marinaen vil deek og trin i tree fgrer

profil fra &-promenadeng og skabe mindre omrader med lae den besggende helt ned til vandkanten.

langs kajen.

Attraktivt byinventar skal ggre promenaden til et sted du
mgder og opholder dig, frem for en promenade du passe-
rer.

Store trin og deek og flydende platauer langs promenaden
skal skabe attraktive steder til ophold langs marinaen.
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Til stgrre skuder |
og gaester

Sgspejdere,
udstillingsbade etc.

\

Svajebassin for
sejlsportsaktiviteter

= _—

Vlnteropbevarlng;
78 hade

Bydelens
kvarterhus

rinaboligerne

* .000 m2 bolig
‘ &

Marina centrum

En god Marina har brug for velfungerende og attraktive funktioner, men
den indbyrdes placering og organisering af funktionerne er lige sa vigtigt.

Marinaen vil i fremtiden have et klart centrum, hvor de stgrste marinarela-
terede funktioner er placeret omkring, sa du let og hurtigt kan bevaege dig
mellem slaebested, mastehal, servicebro og vaskepladser. Mindre service-
bygninger og grej- og mastehaller er ligeledes placeret langs marinanen,
hvor det vurderes ngdvendigt.

Det er gjort god plads til diverse sejlsportsaktiviteter, skolebade, sgspejdere
og handicapbade ved det store svaje bassin ud fra det centrale sleebested.

Ved promenadens kneek er en stgrre tribune i trae placeret, her vil en fly-
dende platform give plads til events, opvisninger eller badudstillinger.

Udover de praktiske funktioner der hgrer en god marina til; slaebested,
grejhal, mastehal, servicebygninger, jolleopbevaring etc. Vil marinaen lige-
ledes besta af nye sociale og udadvendte funktioner, der vil forstaerke sam-
menholdet i kvarteret omkring marinaen. Disse funktioner er blandt andet:

AGORA 0G SEJLSPORTSCENTER: En multianvendelig og robust bygning,
som kan anvendes til stgrre arrangementer, mgder, badudstillinger, hav-
nefester, regattaer og andre kulturarrangementer. Bygningen skal veere et
flot og markant midtpunkt i marinaen.

FREMTIDENS KLUBHUS: Et stort og samlet klubhus der kan deles mellem
flere af Marinaens sejlklubber. Et hus, der summer af liv pd mange tids-
punkter, hvor naerheden til hinanden skaber nye aktiviteter og feellesska-
ber, og hvor man mangedobbelt udnytter de fyre faciliteter.

BYDELENS KVARTERHUS: Et hus med plads til forskellige aktiviteter og ar-

rangementer, festligheder, men ogsa et mgdested for marinaens brugere
og bydelens beboere.
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Eksisterende bygning

]

bhrdi%

Terasse

85

Tredaek

Snit AA _ Promenaden ved den eksisterende bygning

3.2

Plantebed

10.6

Stenmole

Tredazk

Snit CC _ Promenaden ved solpladsen i gst

k-

Bydelens kvarterhus Grgnne bede langs marinaen

18.4

Stenmole

Marina tribunen
treedak

Promenaden
snit 1:200

15.9

Snit BB _ Promenaden ved marinapladsen
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Natur-sti

Store graes og sand-arealer til ophold

Fjordparken

Promenadens folgb ender ud i Fjordparken, et attraktivt, offentligt
parkomrade for hele Kolding, hvor man kan komme og nyde udsigten over
fjorden.

Fjordparken vil blive etableret gennem en opfyldning af sand, der vil forega
lgbende over en laengere periode indtil de underliggende saetningsgivende
materialer far tilstreekkelig beereevne.

Fjordparken vil rumme en bred vifte af aktiviteter, som volleyball-baner
grilpladser og legepladser for dem som bor i omradet, lystbadssejlere og
folk udefra.

Beachvolley

Fjord-legeplads
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Offentligt tilgeengelig tagflade

En saerlig attraktion
‘Fjordens perle’

| forlengelse af promenaden, leengst ude mod fjorden, placeres en sarlig
attraktion med en offentlig og udadvendt funktion, der skal vaere med til
at ggre Marina City til en destination for mange besggende. Dette kunne
fx veere et ekstraordinaert fjordbad, et lillebaelts-akvarium, et maritimt
museum eller noget helt fierde.

Attraktionen teenkes som en let konstruktion pa peaele, hvor taget bliver en
offentlig tilfaeengelig flade, der ligger i forleengelse af promeandens gang.
Med sin prominente placering, med udsigt over fjorden, bgr attraktionens
udformning ligeledes have en steerk relation til vandet og fjorden.

Et centralt tilgeengeligt bassin i konstruktionen kan f.eks. ggre det muligt
at ankomme til attraktionen direkte fra vandsiden i kajak, uden at seette en
fod pa fast jord.

| denne skitse, er fjord-attraktionen udformet med inspiration fra en gsters;
en musling der ligger og dbner sig op mod vandet og afslgrer den indre.
Herved navnet Fjorderns Perle. Men konstuktionen kunne se ud pa mange
forskellige mader. Udvalgte andre skitser er vist pa side 74-75.
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Fjordens perle
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Fjordens perle
skitser pa udformningen
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